UNIVERSITAT POLITECNICA
DE CATALUNYA

BARCELOMNATECH

Guia docent
210275 - AEV - Analisi Economica i de Viabilitat al Servei de
I'Urbanisme i I'Arquitectura

Ultima modificacié: 10/11/2022
Unitat responsable: Escola Técnica Superior d'Arquitectura de Barcelona
Unitat que imparteix: 753 - TA - Departament de Tecnologia de I'Arquitectura.

Titulacié: GRAU EN ESTUDIS D'ARQUITECTURA (Pla 2014). (Assignatura optativa).
Curs: 2022 Creédits ECTS: 5.0 Idiomes: Castella

PROFESSORAT

Professorat responsable: Carlos Marmolejo Duarrte

Altres: Carlos Marmolejo Duarte

Carlos Pérez Lamas
Francesc Peremiquel Lluch

REQUISITS

Urbanistica i II

METODOLOGIES DOCENTS

Annar a la versié castellana

OBJECTIUS D'APRENENTATGE DE L'ASSIGNATURA

Aquesta assignatura conté els continguts relacionats amb la valoracié immobiliaria que formen part de les reserves professionals de
les i els arquitectes a Espanya i Italia.

1) Entendre el mecanisme de formacioé del valor del sol i I'impacte dels atributs arquitectonics i urbanistics en la formacié del valor

2) Entendre els mecanismes legals existents de captura de plusvalues i de politica del sol vers la cohesid social

3) Entendre el procés (agents, instruments, gestid, finangament, implicacions temporals) de la promocié immobiliaria, de I'execucié
del planejament i d'ambdues coses integrades

4) Entendre les implicacions economiques en tant cost de produccié com de formacioé de valor de les principals determinacions
projectuals tant a I'edificacié com a l'urbanisme

5) Dominar les técniques economiques-financeres de I'analisi de viabilitat partint dels vectors: temps, cost, valor, financament
derivats de les determinacions projectuals i el model de gestid.

6) Aplicar els coneixements anteriors a un taller on s'integra de forma interactiva I'analisi de viabilitat amb el disseny d'un ambit de
millora urbana i del parc edificat, fent servir les eines legals existents de captura de plusvalues i politica d'habitatge per a millorar la
qualitat de I'espai public i evitar processos d'expulsié de la poblacié.

HORES TOTALS DE DEDICACIO DE L'ESTUDIANTAT

Tipus Hores Percentatge
Hores aprenentatge autonom 70,0 56.00
Hores grup gran 55,0 44.00

Dedicacio total: 125 h
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CONTINGUTS
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Descripcio:

T1) Mecanisme de formacié de la renda del sol i determinants de la seva variacié espacial: renda de situacid, renda d'externalitat
ambiental i renda social. Interaccié entre valor del sol amb els usos, edificabilitat i qualitat de I'edificacio.

H1) Instruments d'intervencié del mercat del sol i I'habitatge per a capturar plusvalues, gestionar els afectats urbanistics i
afavorir la cohesié social

V1) Nous models d'auto-promocié d'habitatge fent servir drets reals limitats, autogestio i financgament socialment responsable.
Reconversio d'edificis patrimonials

T2) El procés d'execucié del planejament en la variant d'equidistribucié de carregues i beneficis des de I'eventual constituci6 de la
junta de persones propietaries fins I'entrega de la urbanitzacid.

T3) El procés integrat de promocié de I'urbanitzacid i edificacio: particularitats dels sistemes privats i publics.

T4) Procediments i fonts d'estimacioé del valor, del cost d'edificacid, del cost d'urbanitzacid, del cost financer, de despeses de
promocié/urbanitzacid i dels beneficis dels agents: particularitats de les agencies publiques i privades.

T6/P1) Coneixements de matematiques financeres al servei de I'analisi de viabilitat: interés composat, transportacié de valors al
llarg del temps, taxes d'interés, fluix de caixa actualitzat i taxa interna de retorn.

V2/V3) Visita a una agencia publica de desenvolupament urbanistic/immobiliari i/o a un promotor privat

T1) Taller integratiu d'intervencié urbano-arquitectonica i analisi economica.

Dedicacié: 125h
Grup gran/Teoria: 55h
Aprenentatge autonom: 70h

SISTEMA DE QUALIFICACIO
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NORMES PER A LA REALITZACIO DE LES PROVES.
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